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Adres poczty elektronicznej biuro@gb-complex.pl
Numer faksu | -
Adres strony internetowej www.gb-complex.pl
dewelopera
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Complex Development spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia jest polska firma powstatg na solidnym fundamencie
zbudowanym przez rzetelng wiedze, wieloletnie doswiadczenie oraz kontynuacje zamitowania do budownictwa i architektury.



mailto:biuro@gb-complex.pl
http://www.gb-complex.pl/

Firma oferuje petng obstuge inwestycji budowlanych, jako ich generalny wykonawca, zardwno na etapie przygotowania, jak
rowniez realizacji i przekazania do uzytkowania.

W ramach Grupy Kapitatlowej Complex Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia oraz Grupa Budowlana
Complex sp z 0.0. i Grupa Budowlana Complex spotka z ograniczona odpowiedzialnos$cia spotka komandytowa, zrealizowaly
szereg inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, wielorodzinnego, ushugowego, biurowego i
przemystowego. Wykonujemy takze roboty budowlano-remontowe, renowacyjne, w tym rowniez przy obiektach zabytkowych.

Ostatnio zrealizowane przedsiewzigcia Grupy Kapitatowej:

Przedsigwzigcie pod nazwa Aleja Parkowa w Wieliczce przy ul. Osiedle Szymanowskiego 11A. Inwestycja obejmowata
budowe budynku mieszkalno-ustugowo z garazem podziemnym. Wyodrebnione zostaty 23 lokale mieszkalne wraz z
przynaleznymi komorkami lokatorskimi oraz na parterze jeden lokal ustugowy. Do kazdego mieszkania oraz lokalu
ustugowego przynalezne jest miejsce parkingowe w garazu podziemnym lub miejsce parkingowe zewngetrzne na terenie
inwestycji.

Przy ul. Kordulow w Wieliczce zrealizowane zostalo przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwa Uroczy Zakatek.
Inwestycja obejmowata budowe trzech doméw jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej, z ktorych
zostalo wyodrgbnione sze$¢ lokali mieszkalnych. Do kazdego mieszkania przynalezne jest miejsce postojowe. Na
szczegblng uwage zastuguje fakt, iz kazdy lokal mieszkalny niezaleznie od tego czy znajduje si¢ na parterze czy na
pigtrze posiada swoj wlasny ogrodek.

Przy ul. Rézanej w Wieliczce powstata w dwoch etapach i zostala przekazana nabywcom inwestycja Rozane Ogrody.
Jej zakres dotyczyt budowy dziesigciu domow jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej. Powstawata
ona w dwoch zadaniach inwestycyjnych w wyniku czego zostato wyodrgbnione dwadziescia lokali mieszkalnych.
Kazde mieszkanie posiada przynalezne miejsce postojowe zlokalizowane na terenie inwestycji.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 32-020 Wieliczka, ul. Braci Kordulow 6
Data rozpoczecia Kwiecien 2021

Data wydania decyzji o 05.05.2022

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 32-020 Wieliczka, ul. R6zana 24 E-I (I ETAP), ul. R6zana 24 J-N (I ETAP)
Data rozpoczgcia Lipiec 2020

Data wydania decyzji o 29.07.2021 (1 ETAP), 24.11.2021 (Il ETAP)

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

32-020 Wieliczka, ul. Osiedle Szymanowskiego 11 A

Data rozpoczgcia Maj 2022 1.




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

29.11.2023 r

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie toczyly si¢ i nie tocza zadne postgpowania
egzekucyjne, a w szczegdlnosci postgpowania egzekucyjne na kwotg powyzej

100 000,00 zt.

I11. INFORMACJE

DOTYCZACE

DEWELOPERSKIEGO

NIERUCHOMOSCI

| PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

32-002 MALA WIES
GMINA WIELICZKA
POWIAT WIELICKI
MALOPOLSKIE

MAELA WIES OBREB 17;

DZIALKI: 102/2, 102/3, 102/4; DZIALKA DROGOWA: 102/6

Numer ksiggi wieczystej

KR11/00029376/3; DZIALKA DROGOWA: KR11/00029377/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Nie dotyczy

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz
z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsigwzigciem

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwiazku
metropolitalnego

Numer i data aktu normatywnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium — link do strony
internetowej, na ktorej jest zamieszczone,
geoportal

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosei imie i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegodlnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, §wietlne.




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Link do strony internetowej studium:

https://www.wieliczka.eu/pl/202564/0/st
udium-miasta-i-gminy-wieliczka.html

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA Nr XVI1/232/2016 RADY
MIEJSKIEJ W WIELICZCE z dnia 7
kwietnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka -
obszar "B" - wersja pogladowa,
ujednolicona

UCHWALA NR LIV/663/2018 RADA
MIEJSKA W WIWLICZCE z dnia 11
wrzesnia 2018 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Wieliczka — obszar ,,B”’

Miejscowy plan rewitalizacji Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne® Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

53 MN.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Dla MN.2

wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢
40%

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



https://www.wieliczka.eu/pl/202564/0/studium-miasta-i-gminy-wieliczka.html
https://www.wieliczka.eu/pl/202564/0/studium-miasta-i-gminy-wieliczka.html
https://www.wieliczka.eu/files/files/Uchwa%C5%82a_nr_XVII_232_2016_mpzp_obszar_B_08082023.pdf
https://www.wieliczka.eu/files/files/Uchwa%C5%82a_nr_XVII_232_2016_mpzp_obszar_B_08082023.pdf
https://www.wieliczka.eu/files/files/Uchwa%C5%82a_nr_XVII_232_2016_mpzp_obszar_B_08082023.pdf
https://www.wieliczka.eu/files/files/Uchwa%C5%82a_nr_XVII_232_2016_mpzp_obszar_B_08082023.pdf
https://www.wieliczka.eu/files/files/Uchwa%C5%82a_nr_XVII_232_2016_mpzp_obszar_B_08082023.pdf
https://www.wieliczka.eu/files/files/Uchwa%C5%82a_nr_XVII_232_2016_mpzp_obszar_B_08082023.pdf
https://www.wieliczka.eu/files/files/Uchwa%C5%82a_nr_XVII_232_2016_mpzp_obszar_B_08082023.pdf

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla MN.2

wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczaé
a)11 m dla budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych i ustugowych,

b)5 m dla budynkow garazowych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla MN.2
wskaznik powierzchni terenu biologicznie
czynnego nie moze by¢ nizszy niz 60%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

w § 15 ust. 1 pkt 5) lit. b miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

w § 10 ust.1 12 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Teren, na ktérym znajduje si¢ inwestycja,
nie jest wpisany do rejestru zabytkow i
gminnej ewidencji zabytkow oraz nie
znajduje si¢ w strefie objetej ochrona
konserwatorska

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

§ 15 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 16 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem

Przeznaczenie terenu

52.MN.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j

53MN.2- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j

54MN.2- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j

112Z- tereny zieleni nieurzadzone;j

22KDZ- publiczne drogi klasy zbiorczej

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Dla MN.2 - wskaznik dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania nie moze
przekroczy¢ 40%

Dla 112Z - faczna powierzchnia terenow




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie moze stanowic
wigcej niz 5% powierzchni terenu
przeznaczenia podstawowego.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla MN.2

wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac
a)l1 m dla budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych i ushugowych,

b)5 m dla budynkow garazowych

112Z - nie okreslono

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla MN.2 - wskaznik powierzchni terenu
biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy
niz 60%

Dla 112Z — nie okreslono

Minimalna liczba miejsc do parkowania

w §15 ust. 1 pkt 5, lit. b - miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
W obrebie nowo wydzielonych dziatek dla
realizacji zabudowy jednorodzinnej nalezy
uwzgledni¢ 1 miejsce postojowe lub 1
garaz;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obshugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace Miejscowych planach Nie przewiduje si¢
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania

promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomoéci®,
zawarte w: studium uwarunkowan i kierunkow Nie przewiduje si¢
zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy 1

. Nie przewiduje si¢ — na dzien zlozenia
zagospodarowania terenu

whiosku
decyzjach o Srodowiskowych znak: WGK-$.6220.1.3.2018 z dnia
uwarunkowaniach 25.06.2019 r. dla przedsigwzigcia pn.:

"Opracowanie dokumentacji projektowej w
zakresie budowy gazociagu DN100 MOP
8,4 MPa do SRP Wegrzece Wielkie na
dlugosci ok. 225 m" na dz. nr 1159, 1541,
1542, 1543, 1544, 1545 w miejscowosci
Wegrzce Wielkie"

Decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach znak:
WGKOS.6220.1.5.2017 z dnia 17.08.2017
r. dla przedsigwzigcia pn.: "Rozbudowa
drogi powiatowej nr 2038K Mata Wies-
Wegrzce Wielkie od drogi wojewddzkiej nr
964 do drogi gminnej wewnetrznej nr 17
wraz z budowg mostu"

decyzjach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

%) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.



Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Nie przewiduje si¢

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest 1ok nie*

zaskarzone

* Niepotrzebne skreslié.




Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 2034.2023

Starosta Wielicki

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 212712320
orazz2021 r. poz. 11,234,

282 1784), oraz oznaczenie
organu,do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wnie- sienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

PRACE ROZPOCZETE: 01.07.2024 r.
PLANOWANY TERMIN ZAKONCZENIA PRAC: 30.09.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 8

Rozmieszczenie budynkoéw na Zabudowa szeregowa
nieruchomosci (nalezy podaé

ini ; . Dylatacja 2
minimalny odstep migdzy budynkami) ylatacja 2 cm

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836: 2015

Z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

- dla lokali mieszkalnych:

do powierzchni uzytkowej zalicza si¢ w 100% taczna powierzchni¢ netto o
wysokosci w §wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m, a 0 wysokosci rownej lub
wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, natomiast o wysokos$ci
mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet

Rodzaj posiadanych srodkow Udzial Wtasny 26,3%

finansowych — kredyt, srodki wiasne, Finansowanie 73,7%

finansowania przedsigwzigcia inne

deweloperskiego lub zadania

Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach mBank S.A.
finansowych (wypehia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty —mieszkaniowy —rachunek
powierniczy* powierniezy™




Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45 %
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

- Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.

- Prawo bankowe (Dz. U. z 2015 poz. 128, z pdzn. zm.) stuzy gromadzeniu §rodkow
pienieznych wptacanych przez nabywce, na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z
ktorego wyptlata zdeponowanych $rodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsigwziecia deweloperskiego okreslonego w tej umowie;

- Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego, przed
dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane.

- Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego.

- Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla
ktoérego prowadzony jest ten rachunek.

- Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP I - PRACE PRZYGOTOWAWCZE - 20% do 31.07.2024 r.
Zakup gruntu

Prace projektowe i uzyskanie pozwolenia na budowe

Makroniwelacja terenu

Droga techniczna

Przygotowanie placu budowy ( ogrodzenie i zasilanie)

ETAP II - STAN ZEROWY -10% do 31.08.2024 r.
Fundamenty

Hydroizolacje fundamentéw

Instalacje podposadzkowe

Posadzka betonowa na gruncie — chudy beton

ETAP III - STAN SUROWY OTWARTY -20% do 30.11.2024 r.
Sciany murowane konstrukcyjne parteru

Plyta stropowa zelbetowa nad parterem

Sciany murowane konstrukcyjne pietra

Plyta stropowa zelbetowa nad pigtrem

Sciany murowane konstrukcyjne poddasza

ETAP IV —-STAN SUROWY ZAMKNIETY -10% do 31.01.2025 r.
Konstrukcja dachu

Pokrycie dachu

Sciany dziatowe

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Stolarka zewngtrzna okienna
Kominy

ETAP V —INSTALACJE (+ tynki, wylewki) — 10% do 31.05.2025r.
Instalacja wodna — podtynkowa
Instalacja kanalizacyjna — podtynkowa

Instalacja gazowa — podtynkowa
Instalacja c.o0. — podtynkowa
Instalacja elektryczna — podtynkowa
Tynki wewngtrzne

Wylewki

ETAP VI - ELEWACJA I ROBOTY ZEWNETRZNE, ROBOTY
WYKONCZENIOWE CZ. 1- 10% do 30.06.2025 r.

Elewacja 50%

Ocieplenie poddasza (welnowanie)

Przyltacza zewngtrzne (bez odbioréw dysponentdw sieci)

ETAP VII - ELEWACJA I ROBOTY ZEWNETRZNE, ROBOTY
WYKONCZENIOWE CZ. II - 20 % do 30.09.2025 r.

Elewacja 50%

Sucha zabudowa

Stolarka zewnetrzna drzwiowa

Instalacja gazowa wraz z montazem pieca c.o.

Instalacja c.0. wraz z montazem grzejnikow

Instalacje elektryczne wraz z montazem wyposazenia tablic i osprzetu
Miejsca postojowe, chodniki i tarasy, opaska wokot budynku

Teren zielony

Ogrodzenia

Daszki nad wejsciem

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM

GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

FUNDUSZU

Nalezy opisac, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

)

2)

3)

4

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2;

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowg
deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreSlonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasa- dach okre$lonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe;
13) zuwagi na mozliwe odchytki w trakcie realizacji robot budowlanych przyjmuje sieg,
Ze moga one wynosic:
a) w zakresie powierzchni uzytkowej lokali 3m? (+,-)
b) w zakresie powierzchni dziatek 5 m? (+
Odchylki wskazane w ust. I pkt.1 ppkt 13 a) i b) nie stanowig niezgodnosci ze

stanem faktycznym i prawnym zawartym w niniejszym prospekcie informacyjnym

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci infor- macji, o ktorych mowa
wart. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywceg
$wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetlienie przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo
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umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

II. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, za
zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcic¢
nabywcy $rodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 Iub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o
wysokosci §rodkow zwrdconych nabywey w zwiazku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

II1. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykre$lenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub
8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode¢ na wykreslenie z ksiggi wie- czystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czesci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego Kkorzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za§wiadczeniem

o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej

ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowa —
sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym,;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywcg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywcg lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank SA [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank SA [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

mBank SA [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych znakéw
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
23201 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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